1(4)

Milj6- och bygglovsndamnden

Dnr Mbn-

Ansokan om b lov for tillb nad av enbostadshus,

Forslag till beslut

Bygg- och miljoforvaltningens forslag till miljé- och bygglovsnamnden
1. Bygglov avslds med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgift faststills till 3 600 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige). Faktura for avgiften skickas separat. Avgiften ska betalas
dven om beslutet 6verklagas.

Arendet i korthet

Arendet avser ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med 5 kvm
byggnadsarea, BY A. Forslaget strider mot detaljplanen da det inte finns nagon
byggritt kvar. Bygg- och miljoforvaltningen foreslér att ansokan ska avslés.

Handlingar

1. Bygg- och miljoforvaltningens tjdnsteskrivelse 2024-01-26

2. Ansdkan 2023-10-13
Situationsplan 2023-10-13
Plan- och fasadritning 2023-10-13

3. Yttrande fran sokande 2024-01-26

Arendet

En tillbyggnad vid entrén uppfordes ndgon gang under perioden 2018-2020 utan
bygglov och startbesked. Byggsanktionsavgift for detta beslutades 2021-06-22,
beslutet vann laga kraft 1 juli 2023.

Ansokan géller en tillbyggnad vid entrén som har en byggnadsarea om 5 kvm.
Sokande skriver att denna tillbyggnad dr likadan som grannens bredvid. Sokande
skriver ocksa 1 ansokan att de kan ténka sig att riva det skdrmtak som &r uppfort med
bygglov pa baksidan om det skulle medfora att bygglov kan ges for denna atgérd.

Foérutsattningar

For fastigheten giller detaljplanp Detaljplanens bestimmelser innebér 1
huvudsak att omrddet ar planerat for bostadsandamaél, radhus. Omradet som bestar av

10 stycken fastigheter far bebyggas med 25 % av markytan, vilket blir 671 kvm.
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4r utpekat i kommunens

mradet borjade exploateras
1958. Radhusen ar ritade av arkitekt N-H Winblad, som ocksa gjort stadsplanen. I
detaljplanen star det bland annat att det ar viktigt att virna om karaktdren mot gatan

samt att detaljplanedndringar kan behdvas for att ta bort byggritter pa forgardsmark.
Radhusen ldngs med ar indragna en bit fran gatan.
Forgardarna dr inbyggda genom att varje hus har carport med grindar samt forrad

mot gatan som skiljer gaturummet fran forgardarna.

Fastigheten dr belidgen

Radhusen har sedan de uppfordes en byggnadsarea om 54 kvm samt ett carporttak
och forrdd om 33 kvm BY A. Vilket innebar att byggratten om 671 kvm redan dé
overskreds med 199 kvm.

I samband med utbyggnaden av Milarbanan gavs bygglov for bullerdimpande
skdrmtak 1 omradet (&r 2015). Dessa skdrmtak har en byggnasarea om 24 kvm per
fastighet. Vilket innebar att byggritten 6verskreds med ytterligare 240 kvm.

Bygglov for mindre tillbyggnader vid entrén har ocksé givits for tva av fastigheterna
1 denna radhuslénga, 4r 2005 och 2008.

Lagstod

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrdde med
detaljplan, om atgirden dverensstimmer med detaljplanen och uppfyller de krav som
foljer av bland annat 2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 1 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § PBL framgar att trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 fér
bygglov ges for en atgird som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser,
om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och
avvikelsen &r liten.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken, pa ett sétt som dr ldmpligt med hénsyn till bland annat stads-
och landskapsbilden samt trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

Enligt 8 kap. 1 § PBL ska en byggnad bland annat ha en god form-, farg- och
materialverkan.

Yttranden och kommunicering

Sokanden har 1 skrivelse informerats om att sokt dtgérd troligtvis inte kommer att
kunna ges och har getts tillfdlle att andra eller aterkalla ansokan. Sokanden har
dérefter meddelat att hen vill {4 ansdkan provad av milj6- och bygglovsndmnden 1
befintligt skick.

Forslag till beslut har kommunicerats med sokanden. S6kande har ldmnat in ett
yttrande. Dér framfors bland annat att ménga tillbyggnader redan finns i omrédet och
att tillbyggnader av entréerna inte paverkar gatubilden ndmnvért da planken och
carporttaken skymmer sikten. Sokande nimner ocksa att de har haft stora problem
med VA-roren som ligger utanfor fasaderna pa husen i omradet vilket medfort att de
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inte viljat soka bygglov tidigare. I yttrandet framfors ocksa att ndmnden ska ta
hénsyn till kravet pa likabehandling enligt kommunallagen samt
proportionalitetsprincipen enligt plan- och bygglagen.

Motivering

Omradet (10 st fastigheter) far bebyggas med 671 kvm BYA. Omradet dr bebyggt
med 1139 kvim BYA. Det innebér att byggriten dr 6verskriden med 468 kvm.
Sokande har angett att de kan tdnka sig riva sitt skdrmtak om 24 kvm som finns pa
baksidan. Om skdmtaket skulle rivas dr byggritten éverskriden med 444 kvm, vilket
inte skulle forbéttra utgangsliget namnvirt. Den nu aktuella avvikelsen pad 5 kvm
BY A méste tillsammans med tidigare avvikelse kunna bedémas som liten for att
bygglov ska kunna ges.

Vid prévningen av vad som dr en liten avvikelse bor viss hinsyn tas till om liknande
avvikelser har medgetts i stor utstrickning tidigare i omradet och att planen ddrmed
till viss del har satts ur spel. Omfattande dispensgivning kan leda till att samma
avvikelse nér det giller aterstdende fastigheter ska anses vara liten och dirfor godtas,
om den &r forenlig med planens syfte. Bygg- och milj6forvaltningen konstaterar att
det inom det aktuella planomradet finns nagra tillbyggnader som beviljats bygglov
trots att de overskridit byggratten pa likande sitt som den nu aktuella tillbyggnaden.
Enligt forvaltningens bedomning har det dock inte skett i sddan omfattning att
planens bestammelser satts ur spel.

Bygg- och miljéforvaltningen finner att den nu aktuella avvikelsen tillsammans med
tidigare avvikelse inte kan betraktas som en sadan liten avvikelse som skulle kunna
tillatas, enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Sokande har anfort att tillbyggnaden borde beviljas med stod av
proportionalitetsprincipen. Forvaltningens bedomning i detta fall &r att det allménna
intresset att detaljplanen foljs &r storre dn det enskilda intresset av att fa uppfora
denna tillbyggnad.

Vad sokande har anfort om likstéllighetsprincipen och bestimmelsen ddrom 1
kommunallagen ingar inte som provningsgrund i PBL. Fragan om atgérdens
forenlighet med kommunallagens bestimmelser dr darfor ndgot som far hanteras 1
annan ordning.

Fastigheten ligger inom ett kulturhistoriskt vardefullt omrdde men dé det inte bedoms
finnas mojlighet att kunna ge bygglov har inte tillbyggnadens utformning granskats
ur kulturmiljosynpunkt. Om det skulle blir aktuellt far det goras i ett senare skede.

Bygg- och milj6forvaltningen foreslar att ansdkan ska avslas.
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