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1. BAKGRUND

Mr Urban AB (Mr Urban) ér ett foretag som utfor ldgenhetsrenoveringar. Parterna har
avtalat om renovering av en ldgenhet pa Sodermannagatan 12 infor dess forsiljning.
Christine Amini var bestéllare och har betalat Mr Urban totalt 338 200 kr exklusive
rotavdrag (463 200 kr inklusive rotavdrag) for renoveringen.

2. YRKANDEN OCH INSTALLNING

Mr Urban har yrkat att tingsrétten ska forplikta Christine Amini att till Mr Urban
betala ett belopp om 350 707 kr. Rénta pé kapitalbeloppet enligt 6 § rdntelagen har
yrkats enligt foljande.
a) Pé beloppet 213 427 kr fr.o.m. den 5 maj 2023 till dess betalning sker
(forfallodatum for faktura 120).
b) Pa beloppet 83 680 kr fr.o.m. den 12 maj 2023 till dess betalning sker
(forfallodatum for faktura 124).
c) Pébeloppet 53 600 kr fran den 30 juni 2023 (delgivning av stimningsansokan)

till dess betalning sker.
Christine Amini har bestritt kiroméalet. Inget belopp har vitsordats som skaligt i och
for sig. Hon har vitsordat ranteberdkningen enligt ¢) ovan, men bestritt att

ranteyrkandena enligt a) och b) &r skéliga.

Parterna har yrkat ersittning for sin respektive riattegdngskostnad.
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3. GRUNDER

3.1 Mr Urban

3.1.1 Avtal och tillidggsbestdllningar

Avtal om renovering av ldgenheten 1202 pd S6dermannagatan 12 ingicks muntligen
under december 2022 och for avtalet géller konsumenttjdnstlagen (1985:716).
Christine Amini har uppdragit 4t Javad Amini att inga avtal for hennes rikning och

under avtalstiden vara den som foretrader henne.

Parterna har efterat 16pande kommit 6verens om tilldggsbestillningar. De skedde

muntligen och bekriftades 16pande med e-post.

Mr Urban har 16pande informerat Javad Amini direkt pé plats och via e-post om

nedlagd tid och utforda arbeten.

3.1.2 Fakturor 120 och 124

Beloppet 297 107 kr (inklusive moms) avser utfort arbete och kostnader for material i
enlighet med de tva senaste fakturorna (fakturor 120 och 124). Det ingéar
materialkostnader och framkorningskostnader. Parterna har avtalat om
framkorningsavgift och sddana avgifter har betalats av Christine Amini tidigare. Frén

faktura 120 har en kostnad for verktyg rdknats av (2 795 kr).

3.1.3 Fel

Det fornekas att utforda arbeten dr behdftade med fel som berittigar Christine Amini
till prisavdrag/skadestand. Arbetena har utforts fackmannaméssigt och Mr Urban har
klart deklarerat att vatrumscertifikat inte skulle utfardas. I besiktningsprotokollet finns

det noterat fel dels avseende arbeten som inte omfattas av avtalet, dels som med
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beaktande av att avtalet havts inte &r felaktigt utforda utan som Mr Urban inte beretts
mojlighet att slutfora. Den av Christine Amini bestéillda besiktningen dr dessutom inte

fackmassigt utford.

For det fall att tingsratten skulle finna att Christine Amini har rétt till
prisavdrag/skadestand ar uppgivna kostnader for avhjilpande inte skéliga. Det dr inte
styrkt att kostnaderna for avhjdlpande avser arbeten som omfattas av avtalet och att
atgirderna har varit nodvindiga. Kostnader som avser fardigstillandet av arbeten som
Mr Urban inte har beretts tillfalle att fardigstélla ska inte medtas 1 berdkningen av

avhjilpandekostnad.

3.1.4 Oskilighet

Fakturerat belopp ér skiligt. Fakturerad tid ar faktiskt nedlagd och skélig. Timarvodet
om 480 kr exklusive moms dr lagt. Det totala antalet timmar &r skéligt och omfattar
savil grundatagandet som tilldggsarbeten. Flytspackling dr utfort efter uttrycklig

instruktion fran Christine Amini.

3.1.5 Kostnader for bortforsling

Kostnaderna avser hamtning av material och byggavfall 1 s.k. Big Bag uppgéende till
4 100 kr inklusive moms. Mr Urbans rétt till ersittning for denna kostnad foljer av

konsumenttjdnstlagen och relaterar till arbeten som utforts.

3.1.6 Kostnader p.g.a. avbestillning

Den 1 maj 2023 avbestillde Javad Amini, muntligen for Christine Aminis rdkning,
arbetet till Mr Urban. Mr Urbans ritt till ersdttning for stillestindskostnader om
49 500 kr inklusive moms foreligger enligt konsumenttjinstlagen. Mr Urban gavs

ingen forberedelse for att avbryta arbetet, vilket har inneburit stillestand.
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3.2 Christine Amini

3.2.1 Avtal och tillidggsbestdllningar

Det erkénns att avtal har ingétts muntligen i december 2022 och att
konsumenttjinstlagen géller samt att Javad Amini har haft i uppdrag att ingé avtalet

och foretrdda Christine Amini under avtalstiden.

Parterna har inte triaffat avtal om tilliggsarbeten. Christine Amini har varken avtalat
om, godként eller medgivit utforande av dndrings- eller tilliggsarbeten eller agerat pa
nagot sitt som medfort en fordyrning av tjansten. Samtliga arbeten som utforts har

omfattats av det ursprungliga avtalet.

Det har inte utforts négra tillaggsarbeten. For det fall att saidana arbeten har utforts dger

Mr Urban inte ritt till ersdttning hiarfor da detta inte avtalats mellan parterna.

3.2.2 Fakturor 120 och 124

Full betalning har erlagts for avtalet och utfort arbete samt skiliga materialkostnader.
D4 det inte avtalats ddirom saknar Mr Urban ritt till ersattning for framkdrnings-,

leverantors-, material- och entreprendrpaslag.

3.2.3 Fel

For det fall att tingsrétten skulle finna att Mr Urban dger rétt till erséttning for pastddda
tilliggsarbeten, material, pdslag eller kostnader for arbetenas upphdrande i fortid, ska
Mr Urbans talan ogillas dé utforda arbeten ar behiftade med fel enligt
besiktningsutldtande vilka beréttigar Christine Amini till prisavdrag/skadestand
motsvarande kostnaden for atgéirdande och avhjilpande. Aven om intyget “Sciker

Vatten” har Overlamnats sa ar det inte korrekt utfardat da arbetena ar behiftade med
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avvikelser utan att detta anges i intyget. Mr Urban har beretts mojlighet till

avhjélpande. Den av Christine Amini bestillda besiktningen dr fackmassigt utford.

Christine Aminis kostnad for avhjilpande uppgér till 192 000 kr avseende arbete och
58 000 kr avseende material. Christine Aminis kostnad for atgardande av badrummet

uppgér till 150 000 kr.

3.2.4 Oskilighet

For det fall tingsriatten kommer fram till att alla avtal som gjorts géllande foreligger
och att det inte foreligger fel, sa ar fakturerat belopp oskéligt. Beloppet 6verstiger vad
motsvarande arbete skulle kosta hos en annan entreprendr med motsvarande
behorighet. Fakturerade timmar dverstiger savil faktisk som skélig tidsdtging.
Fakturerad tidsatgang ér dven oskilig utifran resultatet och att flytspacklet saknat nytta
for Christine Amini. Det fornekas att flytspacklingen utforts efter uttrycklig instruktion

fran Christine Amini.

3.2.5 Kostnader for bortforsling

Det fornekas att rétt till erséttning for bortforslingskostnader finns. Parterna har inte
avtalat om bortforsling. Det gors inte heller gidllande att det dr en kostnad p.g.a.

avbestillning.

3.2.6 Kostnader p.g.a. avbestillning

Varken Christine Amini eller Javad Amini har hévt eller avbestillt avtalade arbeten.
Utforande av avtalade arbeten avbrots av Mr Urban. Aven for det fall att Christine

Amini skulle anses ha avbrutit arbetet har Mr Urban inte &samkats kostnader harfor
uppgéende till 1 malet yrkat eller annat belopp. Mr Urban har inte underlatit att ta pa

sig annat arbete.
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4. UTVECKLING AV TALAN

4.1 Mr Urban

Parterna har ingatt avtal om renovering. Det handlade inte om en totalrenovering.
Avtalet var pa lopande rikning med budget for grunditagandet. Under arbetets gang
var det Javad Amini som instruerade vad som skulle utféras och han har gjort
omfattande tilldggsbestédllningar. Mr Urban har l6pande bekriftat dessa bestédllningar

som getts muntligen av Javad Amini.

E-postmeddelanden som dberopats som bevisning bestar bl.a. av sammanstéllningar
som Kali Nasiri, anstédlld hos Mr Urban, har gjort. Christine Amini, genom Javad

Amini, har godkidnt sammanstéllningarna pa sa sitt att de inte har invénts emot.

Christine Amini har inte reklamerat mot fakturerade timmar. Mycket av materialet har
fakturerats 1 ett sent skede. Christine Amini har inte invéint mot materialkostnaderna
forutom en post avseende en borrmaskin som sedermera togs bort fran fakturerat
belopp. Den faktiska viardedkningen av ldgenheten efter renoveringen var ca en miljon

kr. Det totala kravet for renoveringen om ca 760 000 kr for 100 kvm ar skiligt.

Den debiterade framkorningsavgiften har uppgétt till 500 kr/arbetsdag, vilket har

avtalats om.

Javad Amini har kompetens avseende ldgenhetsrenoveringar. Han har haft

direktkontakt med Kali Nasiri och noggrant styrt arbetena.

Parterna har inte avtalat om nagot “kvalitetsdokument enligt BBV 21 som anges som
fel i besiktningsutlatandet. Intyg om séker vatteninstallation har dverlimnats. Ovriga
fel som anges 1 besiktningsutlatandet hade sannolikt dtgirdats de sista tva veckorna av

arbetstiden men kunde inte slutforas p.g.a. Christine Aminis avbestéllning.
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4.2 Christine Amini

Ett mote holls 1 december 2022 dir de ndrvarande var Javad Amini, Urban Nyman och
Kali Nasiri. De gick igenom vad som skulle goras i ldgenheten, vilket var en
totalrenovering infor en kommande forséljning. Det understroks fran Javad Amini att
det var viktigt med “fop finish”, fackméssighet och vatrumsintyg. For Christine Amini
var det avgdrande med vatrumsintyg infor forséljningen eftersom varje kdpare
forvintar sig ett sddant. Parterna kom overens om att arbetena kunde utforas till en
kostnad om 600 kr/ timme inklusive moms. Det avtalades inte om

framkorningsavgifter eller andra paslag.

Mr Urban skickade en tidsplan per e-post. Enligt tidsplanen skulle entreprenaden ta
41 + 4 dagar. Utifran den angivna timkostnaden skulle den totala arbetskostnaden
uppga till 432 000 kr (atta timmar/dag for tva personer). Av tidsplanen framgar att
arbetena omfattade bl.a. rivningsarbeten, renovering av badrum, nya véiggar,
iordningsstéllande av toalett, spackling, malning och golvslipning. Det handlade alltsa
om en totalrenovering. Enligt tidsplanen skulle arbetena utforas i viss ordning.

Parterna kom sedermera dverens om att arbetena skulle paborjas den 7 februari 2023.

Christine Amini mottog de forsta fakturorna den 13 december 2022 som uppgick till
totalt 260 400 kr exklusive rotavdrag. Det handlade om fakturering utan underlag och

innan arbetena paborjats for arbete, material och framkorningsavgifter.

Enligt tidsplanen skulle arbetena vara fardigstidllda den 24 mars 2023, men det blev de
inte. Den 1 april 2023 fakturerades ytterligare 202 800 kr. Innan arbetena hade
fardigstéllts hade Mr Urban alltsé fakturerat ca 460 000 kr, vilket &r mer 4n den totala

arbetskostnaden utifrdn angiven tidsplan.

Den 25 april 2023 fakturerade Mr Urban ytterligare 216 222 kr. Det uppstod en
diskussion om faktureringen. Mr Urban meddelade da den 27 april 2023 att bolaget
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inte skulle utfora ndgot mer arbete. Darefter, den 2 maj 2023, fakturerades 83 680 kr

utan att nagot ytterligare arbete utforts.

Efter att Mr Urban tagit bort sina anstéllda och inte langre utforde nigot arbete
meddelade Javad Amini att de ville ha tilltrade till 1dgenheten, vilket skedde den 2 maj
2023. Da utfordes ocksa en besiktning som resulterade i det besiktningsutlatande som

aberopats i malet.

Alla fel som framgar av besiktningsutlatandet gors gillande och reklamerades genom
oversindandet av protokollet. Christine Amini bestred de utestdende fakturorna och
framstillde motkrav den 15 maj 2023. Christine Amini tvingades géra om arbetena,
bl.a. spackling och malning. Darutdver krdavdes en totalrenovering av badrummet for

att kunna erhalla ett vatrumsintyg.

5. UTREDNING

Malet har avgjorts efter huvudférhandling.

Mr Urban har, utover skriftlig bevisning, aberopat forhér med:
- stéllforetradaren Urban Nyman,
- vittnet Kali Nasiri (anstdlld hos Mr Urban),
- partssakkunnige Oliver Samuelsson (uppgiven tio ars erfarenhet inom
maleribranschen) och
- partssakkunnige Jérgen Orneholm (besiktningsman hos Orneholm bygg &
miljo AB).

Christine Amini har, utdver skriftlig bevisning, aberopat forhor med:
- vittnet Javad Amini (foretritt Christine Amini vid avtalsingdende och under
avtalstiden) och
- partssakkunnige Johan Danielsson (besiktningsman hos Arsenalen Besiktning

AB).
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6. DOMSKAL

6.1 Riittsliga utgangspunkter

Vid smahusentreprenader giller vad konsument péstar har avtalats bl.a. om arbetets
omfattning och priset eller grunderna for hur priset bestims, om inte annat framgér av
skriftligt avtal eller omstdandigheterna 1 6vrigt (51 § konsumenttjinstlagen).
Motsvarande géller 1 princip dven vid andra avtal om konsumenttjénster

(prop. 2003/04:45 s. 132).

Om det nér tjinsten utfors framkommer behov av arbete som p.g.a. sitt samband med
uppdraget lampligen bor utforas samtidigt med detta (tillaggsarbete), ska
naringsidkaren underritta konsumenten och begéra dennes anvisningar

(8 § konsumenttjinstlagen). Naringsidkaren har rétt till pristilldgg om han har utfort
tillaggsarbeten enligt 8 § eller om tjénsten har fordyrats p.g.a. omstindigheter som dr
att hinfora till konsumenten och som néringsidkare inte bort forutse nir avtalet

triaffades (38 § konsumenttjanstlagen).

I den mén priset inte foljer av avtalet, ska konsumenten betala vad som ar skiligt med
hinsyn till tjdnstens art, omfattning och utférande, géngse pris eller prisberdkningssétt
for motsvarande tjanster vid avtalstillfallet samt omstédndigheterna i ovrigt

(36 § konsumenttjanstlagen). Hogsta domstolen har i rittsfallet 2016 s. 1011 uttalat
dels att det ar naringsidkaren som har bevisbordan for att omstandigheterna
sammantagna dr sddana att det begirda priset dr skiligt, dels att om parterna har traffat
avtal om nidgot moment rérande prisets bestdimmande, exempelvis om timpriset eller
ndgon annan berdkningsgrund, far beddmningen av skéligheten goras utifran ovriga
omsténdigheter med beaktande av parternas 6verenskommelse i den delen (p. 18 1

rattsfallet).
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6.2 Tingsrittens bedomning

Mr Urban har bevisbordan fullt ut i detta mal. Narmare bestimt har bolaget att visa

(1) vad som har avtalats, (ii) att tilliggsarbeten har utforts och bolagets rétt till
ersittning for sddana arbeten, (iii) bolagets ritt till pristilldgg i form av
framkorningsavgifter och andra paslag samt (iv) att omstédndigheterna sammantagna ar
sddana att det begirda priset ar skéligt. Beviskravet dr detsamma som alltid géiller i

tvistemal (jfr NJA 2016 s. 1011 p. 19).

Det ar ostridigt att Christine Amini har betalat 338 200 kr exklusive rotavdrag

(463 200 kr inklusive rotavdrag) till Mr Urban. Av den tidsplan som dverenskommits
kan slutsatsen dras, utifran antal dagar och timkostnad, att den berédknade
arbetskostnaden uppgick till 432 000 kr. Det har dock inte handlat om nagot fast pris,
utan arbetena har utforts pa 16pande rakning. Av forhoren har det framkommit att bade

Mr Urban och Christine Amini (genom Javad Amini) har haft olika utligg for material.

Nar det giller fragorna om vad som avtalats, pastddda tilliggsarbeten och vad som
utgor skéligt pris har Mr Urban aberopat forhor med Urban Nyman och Kali Nasiri
samt skriftlig bevisning i form av transkriberingar av ljudfiler, e-postmeddelanden och
fakturaunderlag. Christine Amini har a sin sida dberopat forhér med Javad Amini som
bl.a. uppgett att nagra tillaggsarbeten inte utforts eller godkants. Enligt tingsritten har
varken Urban Nyman och Kali Nasiri a ena sidan eller Javad Amini & andra sidan gett
ett mer trovardigt intryck. Med det sagt anser tingsratten att huvudforhéren med bade
Urban Nyman och Kali Nasiri har resulterat i korthuggna och otydliga
forhorsuppgifter. Utifran att Mr Urban har bevisbdrdan dr detta ndgot som ligger
bolaget till last vid bevisvirderingen. Med hénsyn till vad som framkommit kan
entreprenaden enligt tingsritten bendmnas som en totalrenovering, &ven om det i sig

saknar réttslig betydelse.

Den skriftliga bevisningen som Mr Urban &beropat ger inte underlag for ndgra narmare

slutsatser angdende vad som avtalats, eventuella tilliggsarbeten eller skéligt pris.
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Tingsrétten framhaller sérskilt att e-postmeddelandena och sammanstéllningarna &r
ensidiga handlingar frdn Mr Urban som har begrénsad bevisbetydelse. Mot Christine
Aminis fornekade ir t.ex. annat inte visat &n att Kali Nasiris 10pande uppdateringar inte
handlar om tilliggsarbeten, utan veckosammanfattningar av de arbeten som utforts och
som d4 fir anses ingd i det ursprungliga avtalet. Aberopade ljudtranskriberingar utgors
av korta avsnitt ifrdn lingre telefonsamtal som kan vara tagna ur sin kontext, varfor

dven dessa har ett 1agt bevisvirde.

Vid en sammanvédgd bedomning finner tingsrétten att Mr Urban inte har uppfyllt sin
bevisborda i ndgon del. Det 4r med andra ord inte visat att utforda arbeten ska anses
vara tilldggsarbeten eller att bolaget av annat skal har rétt till pristillagg. Utifrdn
aberopad utredning &r det inte heller styrkt att skiligt pris skulle vara ndgot annat &n
det som Christine Amini redan har betalat. Kdromalet ska darfor ogillas. Utifran
tingsrittens gjorda bedomningar saknas det skél att ga vidare och prova Christine

Aminis felpastdenden, inklusive frdgan om prisavdrag.

6.3 Riittegangskostnad

Eftersom Mr Urban har forlorat malet ska bolaget ersétta Christine Amini for hennes
rattegangskostnad. Mr Urban har vitsordat yrkad ersittning. Detta innebér att
tingsritten inte provar skiligheten av det yrkade beloppet. Pa beloppet ska lagstadgad

ranta utga.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (TR-02)
Overklagande, stillt till Svea hovritt, ges in till tingsritten senast 2024-07-05.

Provningstillstand krivs.

Niklas Jansson
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Anvisningar for 6verklagande

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Dom i tvistemal, tingsratt

TR-02

Vill du att domen ska dndras i ndagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
domstolen inom 3 veckor frin domens datum.
Sista datum for Overklagande finns pa sista
sidan 1 domen.

Overklaga efter att motparten overklagat

Om ena parten har 6verklagat 1 ritt tid, har den
andra parten ocksa ritt att 6verklaga dven om
tiden har gatt ut. Det kallas att anslutnings-
overklaga.

En part kan anslutningsoverklaga inom en
extra vecka fran det att 6verklagandetiden har
gatt ut. Ett anslutningséverklagande maste
alltsa komma in inom 4 veckor frin domens
datum.

Ett anslutningsoverklagande upphor att gilla
om det forsta 6verklagandet dras tillbaka eller
av nagot annat skil inte gar vidare.

Sa har gor du

1. Skriv tingsrittens namn och malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska
andras. Tala om vilken dndring du vill ha
och varfér du tycker att hovritten ska ta
upp ditt 6verklagande (lis mer om
provningstillstand lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns 1 malet.

Det dr inte sakert att du kan ligga fram nya
bevis. Vill du gora det ska du férklara varfor
du inte lagt fram bevisen tidigare.

Vill du ha nya f6rh6r med nagon som redan
forhorts eller en ny syn (till exempel besok
pa en plats), ska du beritta det och forklara
varfor.

Tala ocksa om ifall du vill att motparten ska
komma personligen vid en huvudférhand-
ling.

4. Lamna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var domstolen kan na dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjalv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
tingsratten. Du hittar adressen i domen.

Vad hander sedan?

Tingsritten kontrollerar att 6verklagandet
kommit in i ratt tid. Har det kommit in for
sent avvisar domstolen verklagandet. Det
innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
tingsratten overklagandet och alla handlingar i
malet vidare till hovritten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven hovritten skicka brev pa
detta sitt.

Sida 1 av2

www.domstol.se
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Anvisningar for éverklagande TR-02 - Dom i tvistemal

Provningstillstand i hovratten

Nir 6verklagandet kommer in till hovritten tar
domstolen forst stillning till om malet ska tas
upp till prévning.

Hovritten ger provningstillstand i fyra olika
fall.

e Domstolen bedomer att det finns anledning
att tvivla pa att tingsritten domt ritt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedoma
om tingsratten har domt ratt utan att ta upp
malet.

e Domstolen behover ta upp malet for att ge
andra domstolar vigledning i
rittstillimpningen.

e Domstolen bedomer att det finns synnerliga
skal att ta upp malet av nagon annan
anledning,.

Om du znte far prévningstillstaind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med tingsritten om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa férsta
sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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