Detaljplan for
Hedstugan vid Hedvagen i Svardsjo

i Falu kommun, Dalarnas lan

Planbeskrivning

Handlingar
o plankarta, skala 1:1000 med planbestammelser
o planbeskrivning

Planforfarande

Planen hanteras med normalt planforfarande med maojlighet att efter sam-
radstidens slut, under forutsattning att inga allvarliga erinringar inkommer,
kunna 6verga till ett enkelt planforfarande.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med en ny detaljplan &r att mdéjliggora en forandring av verksamheten
pa fastigheten. Detta genom att det tillats flera lampliga anvandningar for
befintlig byggnad alternativt riva delar och uppféra nya.
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens grundldggande be-
stammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planens genom-
forande innebar inga atgarder som berdr nagot riksintresse. Inga miljokvali-
tetsnormer bedoms Gverskridas inom planomradet.

Behovsbeddtmning fér miljo6bedémning

Kommunens beddémning ar att detaljplanen inte medfor nagon betydande
miljopaverkan med hansyn till de kriterier som anges i bilaga 4 till forord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356). Nagon miljo-
konsekvensbeskrivning inom ramen for en miljobedémning enligt 6 kap 11
8 miljobalken behdver dérfor inte upprattas.

Plandata

"

Lagesbestamning Ungefarligt planomrade markerat

Hedstugan ligger centralt i Svardsjo ca 500 meter fran Svardsjo centrum.
Det ar hela fastigheten Borgérdet 43:4 och en mindre del av Borgardet 22:2
som ingar i detaljplanen. Avstandet till Falun &r ca 25 kilometer.

Areal
Planomradet &ar ca 0,5 hektar.

Falu Kommun 2 Laga krafthandling BN0029/13
Kommunstyrelseférvaltningen Planbeskrivning
Stadsbyggnads- och néringslivskontoret



Tidigare stéallningstaganden

Oversiktliga planer

Svardsjo tatort ingar i den kommuntackande 6versiktsplanen, som &r for-
klarad inaktuell, i ett omrade for Tatort. Oversiktsplanen galler till den er-
satts av en ny. En ny gemensam oversiktsplan for FalunBorlange har varit
pa samrad och i den framgar att det samhallsinsatser som starker forutsatt-
ningar for boende och verksamheter pa landsbygden ska prioriteras i vissa
serviceorter, Svardsj6 ar en prioriterad serviceort.

Detaljplaner och férordnanden

Gallande detaljplan ar stadsplan for del av vastra Borgardet, faststalld 11
januari 1978. Gallande markanvandning ar allmant andamal maximalt i tva
vaningar och en byggnadshdjd pa 7,5 meter. Markanvandning A, allmant
andamal, ar en foraldrad bestammelse som tillkom fore plan- och byggla-
gen och som inte langre ska anvandas.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnads- och néringslivskontoret fick av kommunstyrelsens utveckl-
ingsutskott 2013-09-17 § 107 i uppdrag, att upprétta detaljplan for Hedstu-
gan, Svardsjoskolan m.m. i Svérdsjo. | detta uppdrag ingick Hedstugan som
ett delomrade.

Trabyggnadsstrategi

Falu kommun antog 2011-09-11 en trdbyggnadsstrategi som séger att tra
som byggnadsmaterial alltid ska prévas nar nya byggnadsverk eller andra
anlaggningar ska uppforas i offentliga miljoer. Detta galler for saval bosta-
der som lokaler och offentliga byggnader. Detaljplaner ska utformas sa att
det blir mojligt att bygga flerbostadshus i tréa.

Forutsattningar och férandringar
Natur

Mark och vegetation
Inga storre nivaskillnader finns inom planomradet.

Fastigheten utgors av en relativt plan &srygg av mo och sand. Oster om
planomradet finns Hedenborgs stora parkering, och norr om denna finns ett
sammanhangande strak som delvis ar 6ppet och delvis bevuxet med
I6vskog. Den tidigare forskolan anvande delar av omradet for lek m.m.

Pa fastigheten finns flera tallar som ger omradet sin karaktér. Dessa tallar
ska bevaras och eventuell ny bebyggelse ska placeras och utformas pa ett
sadant satt att de flesta tallarna kan bevaras (ny).

Foérorenad mark
Inga kanda markfdroreningar finns i omradet.
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Radon

Planomradet ligger delvis inom hogriskomrade fér radon. Radonmétning
har skett i de befintliga lokalerna och ligger det precis pa eller 6ver aktuella
riktvérden i vissa delar av byggnaden.

Generellt géller att all ny bostadsbebyggelse inom Falu kommun ska fore-
gas av en radonmatning eller uppforas i radonsékert utforande.

Risk for skred och hoga vattenstand
Nagra risker for skred eller hoga vattenstand finns inte inom planomradet.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Bebyggelse

Pa den sodra delen av fastigheten ligger Hedstugan, som tidigare var for-
skola. Byggnaden star i dag tom och en ny detaljplan gors for att mojlig-
gora andra anvandning av befintlig bebyggelse alternativt att riva den-
samma och bygga nytt.

Hedstugan, tidigare forskola
Pa den norra delen av fastigheten finns Svardsjo véavstuga.

Hela fastigheten kommer att kunna anvéndas for flera olika markanvand-
ningar. Dessa dr skola, samlingslokal, kontor, hantverk (far inte vara sto-
rande for omgivningen), vardboende och bostad (S, C;, K, J;, D; och B).
Storsta tillatna byggnadsarea ar 30 procent av fastighetsarean.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ar centralt placerat i Svardsjo och det &r nara till den service som
finns dér.

Tillgénglighet
Vid all eventuell ny byggnation eller férandring av befintliga byggnader
bevakar kommunen, i samband med hanteringen av bygglovet, att byggna-
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dens tillganglighet &r god. Kommunens ambition ar att rekommendationer-
na i skriften Bygg i kapp ska tillampas.

Byggnadskultur och gestaltning

Svérdsjos vavstuga ligger i den norra delen av fastigheten. Byggnaden ar
relativt valbevarad och har vissa kulturhistoriska vérden. Dessa skyddas i
den nya detaljplanen som sager att byggnadens exterior inte far forvans-

Svardsjos vavstuga, byggnaden har vissa kulturhistoriska varden som
skyddas i detaljplanen

De sédrdrag som inte far forvanskas ar:
e Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bevaras.

e Takets karaktar ska bevaras. Om takpannor behéver ersattas ska ske
med pannor med likadant utseende av lertegel.

e Byggnadens timmerstomme ska bevaras. Om det uppstar punkter
dar timret ar sa skadat att man behover panelsla ska det goras pa ett
sadant satt att byggnadens helhetsintryck inte paverkas.

Ny bebyggelse kan med fordel byggas med trafasad och tréstomme vilket
foljer de riktlinjer som Falu kommun beskriver i Trabyggnads-strategin.

Friytor

Lek och rekreation

| dag bestar det sodra omradet inom fastigheten av lekomrade for den tidi-

gare forskolan. Lekomradet bestar av gréasytor, planteringar och hardgjorda
ytor. | den norra delen av fastigheten, vid Vavstugan, finns en storre vand-

plan och ett antal storre tallar.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

| naromradet finns inte sa manga gang- och cykelvégar, i Svardsjo sker den
mesta av gang- och cykeltrafiken pa gator tillsammans med den 6vriga for-
donstrafiken. Det finns ett gangstrak dster om planomradet déar det finns
mojlighet att ta sig till centrum.

Kollektivtrafik

Buss mellan Falun och Sviérdsjo passerar ca 350 meter fran planomradet
vid Borgardesvégen.

Biltrafik

Fastigheten ligger i hornet mellan Hedvagen och Soldatvéagen. Trafikok-
ningen som detaljplanens genomférande skulle kunna astadkomma bedéms
som mattlig. Eventuellt skulle dven trafiken kunna minska mot nar det var
forskola tidigare. Trafikokningen bedéms inte heller medféra att atgarder
behover vidtas i korsningen Soldatvagen/Borgardesvagen.

En infart finns for fastigheten Borgérdet 28:4 dver Hedstugans fastighet.
Denna ingar i gemensamhetsanlaggningen Ga:3. Om det ndgon gang i
framtiden blir aktuellt att bygga i omradet for den befintliga infarten ska en
ny ordnas pa lampligt sétt.

Parkering, varumottagning, utfarter

Den stora grusade vandplanen vid vavstugan kan delvis ha anvénts som av-
ldmningsplats och for varumottag foér den tidigare férskolan. | dag finns
endast ett fatal parkeringar i anslutning till Vavstugan. Utanfor Hedstugan
finns ett cykelstéll for cyklar.

Byggnader far inte bli storre &n att parkering, varumottagning och liknande
inryms inom den egna fastigheten.

Storningar och risker

Naégra storre risker bedoms inte finnas i omgivningen som paverkar detalj-
planen.

Raddningstjanstens insatstider

Raddningstjansten beraknas na planomradet inom 10 minuter. Raddnings-
stationen ligger granne med planomradet pa andra sidan Soldatvégen.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA.
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Varme

Hedstugan har i dag direktverkande el. Fjarrvarme finns inte pa fastigheten.
| panncentralen som ligger ca 70 meter norr om planomradet finns fjarr-
varme. Fastigheten bor anslutas till fjarrvarme.

Avfall
Allt avfall ska hanteras enligt de regler som galler i Falu kommun.

El och IT

Inom fastigheten finns n&t som hanteras av Skanova. Om det blir aktuellt
att flytta nagot av det befintliga natet sa ska den som orsakar en flytt, be-
kosta den.

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanen mojliggor en forandring av anvandningen av fastigheten och
m0ojliggor for kommunen att sélja fastigheten.

Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid
Genomfarande tiden i planen ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Nar genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att gélla tills den ersatts,
andras eller upphavs. Nar genomférandetiden gatt ut har dock fastighetsa-
garen inte nagon rétt att erhalla ersattning om bygglov eller marklov skulle
nekas.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allméan plats i Svardsjo. Végar, gang- och
cykelvagar och gronomraden forvaltas av Borgardets vagforening.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Falu kommun &ger fastigheten Borgéardet 43:4, fastigheten Borgardet 22:2
ar privatagd.

Fastighetsbildning

For att genomfora detaljplanen erfordras en mindre fastighetsbildning i
planomradets norra del dar en del av Borgardet 22:2 (ca 25 m2) bor overfo-
ras till Borgardet 43:4.

Tekniska fragor

Planomradets norra del korsas av allmanna vatten- och avloppsledningar.
Ledningarna har sakerstéllts med avtalsservitut.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Falu Kommun bekostar detaljplanen. Detaljplanen kommer att ligga till
grund for uttag av planavgift vid bygglov. Avgiften tas ut vid framtida an-
sokan om bygglov. Storleken pa planavgiften beraknas enligt byggnads-
namndens taxa och varierar pa grund av bebyggelsens art och omfattning.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har upprattats av Erik Folkesson Blom och Jennie Aker-
strom, stadsbyggnads- och naringslivskontoret, i samrad med ber6rda inom
kommunorganisationen.

Planskeden

Plan- och bygglagen: 2010:900

Instans Datum

Planuppdrag Kommunstyrelsens utvecklingsutskott =~ 2013-09-17

Godkéand for samrad Byggnadsnamnden 2013-12-12

Godkand for granskning Byggnadsnamnden 2014-05-15

Godkand for antagande Byggnadsnamnden 2014-08-28

Antagen Kommunfullméaktige 2014-11-06

Vunnit laga kraft 2014-12-08
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