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2. OKULAR BESIKTNING
Byggnadsar 1933 Uppgift lamnad av  Fast makl objektsbeskrivning

Ombyggnadsar Tillbyggt 1974 Uppgift lamnad av  Fast makl objektsbeskrivning

Ovrigt som har betydelse for besiktningen:

Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen som bifogas i detta
utldtande. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och &r inte skyldig att betala krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Villan var utrensad fran mébler vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mébler.
Bakomliggande ytor ingar i képarens undersokningsplikt. For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som
noterats helt eller delvis ej besiktningsbara/belamrade har besiktningsmannen inget ansvar. Notering "-”
innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick med hansyn taget till byggnadens alder och
byggnadssatt.

Muntliga uppgifter

Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga férhallanden, som framkommit vid besiktningen och
da aven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
bestéllarens uppfattning, har bestillaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestéllarens uppfattning skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen géras ansvarig for
eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

SITAC ar ett helagt dotterbolag till Sveriges Provnings och Forskningsinstitut SP. Detta féretag kontrollerar
kontinuerligt att vi besiktningsforattare uppfyller faststallda kunskaps- och erfarenhetskrav.

Uppdragsnr

2. OKULAR BESIKTNING
HUSTYP/ALLMANT
Hustyp / Grundlaggning: 1%2-plans villa / kallare
Byggar: 1933, tillbyggt 1974
Fast.Beteckning: ]
Bef. Byggnader: Villan med friliggande garage/uthus
LAGFAREN AGARE
Namn: I
Adress:
Telefon:
FASTIGHETSMAKLARE I

ALLMANT / HUVUDBYGGNADEN

STOMME Tra
SOCKEL Sten
BJALKLAG Tra
YTTERTAK Eternit

FASADER Bekladnadstegel


1HH
Rectangle

1HH
Rectangle

1HH
Rectangle


MARK / FASADER
Generellt:

Fasad mot oster

(langsida med balkong):

Fasad mot norr:

Fasad mot vaster:

Kallargarage, invandigt:
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NOTERINGAR

UTVANDIGT

Olampliga gras- och jordytor (ej kapillarbrytande material) narmst
grund vilket bibehaller fukt Iangre mot grundmuren och ékar
fuktbelastningen mot grundmur/kéllare.

Vissa stuprér &r inte kopplade till avloppsledning i mark utan sléapps
i direkt anslutning till grundmuren, vilket 6kar fuktbelastningen mot
grundmuren.

Saknas insektsnat i de 6ppna stoétfogarna i tegelfasaden.

Bristande malningsunderhall pa utvandiga traytor sasom fénster,
panelbrador, vindskivor m m.

Felaktig marklutning mot byggnaden vilket medfér att yt- och
smaltvatten leds mot grunden och 6kar fuktbelastningen mot
grundmur/kallaren.

Oskyddad elkabel vid grund/fasad.

Staende vatten i hangrannan, vilket tyder pa ett felaktigt fall
(bakfall).

Balkongracke har fér stora avstand mellan spjalor och har fér stort

avstand mellan horisontell spjala och balkongbjélklag
(barnséakerhet).

Delvis felaktig marklutning mot byggnaden vilket medfér att yt- och
smaltvatten leds mot grunden och ¢kar fuktbelastningen mot
grundmur/kallaren.

Enkelt monterad hangranna vid lag byggnad.

P& 1-plansdelen har hangrannan invandiga rostangrepp, stdende
vatten, ar deformerad och snett monterad.

Stuprorsledning &r helt igensatt med skrap och &r kraftigt
rostangripen i dess nederkant.

Sprucket glas pa mindre fénster.

Spricka i ett kallarfénsterglas.

Pagaende lackage (droppande vatten) i en hangranneskarv.

Kraftig sprickbildning i gjutet valv (se bild 1).



Fasad mot séder:
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Bild 1

Fuktflackar (upplevs torrt idag) i del av mellanbjalklaget (se bild 2).

Bild 2
Diverse fuktgenomslag i grundmurar.
Regnintréngningar kan ske!

Saknas skyddande troskelplat vid ytterdérr, vilket medger
regnintrangningar (se bild 3).

Mindre rétskador i nederkant dérrfoder da dessa star direkt ned mot
trapplanet (fuktuppsugning sker).

Bild 3

Kraftiga betongskador och betongslapp samt delvis synlig och

rostangripen armering i betongstolpverk och bjalklag vid entréplanet
(se bild 4 och 5).



YTTERTAK / SKORSTEN

10 (15)

Obs! Yttertak bestar utav eternitplattor som innehaller skadlig
asbest som kan frigéras vid bearbetning eller demontering.

Glipor i yttertak / regnintréngningar kan ske!
Framfér takkupan har ett platbeslag ett bristande éverlapp mot
eternittaket, med glipor som foljd (se bild 6).

Bild 6

Glipor / regnintrangningar kan ske!
Vid taknockar saknas skyddande skumtatning under eternit-
/platnockarna (se bild 7).




KALLARVANING
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Bild7
Rostangrepp pa vindskivebeslag i plat.
Regnintréngningar kan ske!

Enstaka, uppstickande spikinfastningar (med gummitatning) vilket
ger mindre otatheter i yttertak.

Saknas glidskydd vid takstegen.

Sprucken eternitplatta, till vanster om balkong.

INVANDIGT

Man ska vara medveten om att det troligtvis saknas
draneringsledningar och utvandigt fuktskydd pa grundmuren.
Darfor kan man férvanta sig att fuktgenomslag kan uppsta i
grundmurar och betonggolv.

Losa organiska material sasom trahyllor, pappersvaror,
skivmaterial, trainnervaggar etc skall undvikas i direkt kontakt mot
betonggolv eller grundmurar utan anordnat fuktskydd eller luftspalt,
da det organiska materialet kan dra at sig fukt och ge upphov till en
dalig lukt, mogeltillvaxt i materialet. | nederkant av en trainnervagg
marks rétskador (se bild 8).

Bild 8
Olampliga plastmattor pa del av golvytan vilket hindrar en naturlig

fuktvandring fran mark/betongplattan.

Lokala putsslapp i reveterad takyta.



12 (15)
| delar av kallaren finns troligtvis endast stenplattor pa golvytan som
ar lagda direkt mot underliggande jordmaterial. Jordmaterialet
innehaller humuspartiklar som kan ge upphov till en dalig lukt,
jordlukt.

UTRYMME UNDER BOTTENBJALKLAG

(Krypgrund under 1-plansdel): Losa organiska material sdsom travirke, pappersvaror, skrap skall
undvikas pa markytan da det organiska materialet kan dra at sig
fukt och ge upphov till en dalig lukt, mégeltillvaxt i materialet.

BOTTENVANING
Generellt: Saknas tilluftsventilation till de olika bostadsrummen.

Entréhall (S): -

Rum (SO): -

Rum (NO): -

Badrum: Saknas eller bristande lackageskydd (uppvikt golvmatta) vid
innerdérr och dess karm/smyg (se bild 9).

/
v

Bild 9
Tatmanschetter vid radiatorror ar bristfalligt nedklistrade mot
golvmattan.
Saknas forcerande franluftsflakt i utrymmet, fér snabbare
borttransport av fuktproduktionen. Normalt satts ett franluftsdon i
tak for skorstensverkan.
Enklare fonster/fonsterglas.

Forrad: Fuktflack (upplevs torr idag) under fonster, som bér hallas under
uppsikt.

Rum (V): -

Kok: Saknas lackageskydd under kyl/frys samt lackagesékring inne i

diskbanksskapet.



VAN 1 TRP

Sovrum (NV):
Trapphall:
Sovrum (S):
Rum (NO):

Badrum:

UTRYMME BAK STODBENSVAGGAR

VINDSUTRYMME
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Troskelplat pa utsida fénsterdorr slapper nagot fran tréskeln.

Aldre och osé&kert vatrum:

Befintliga kakelplattor ar endast vattenavvisande da det troligtvis
saknas ett bakomliggande tatskikt.

Golvbrunnen &r en &ldre och rostangripen gjutjarnsbrunnen som sig
ger en osakerhet samt tatskiktsanslutningen mot golvbrunnen

(se bild 10).

b

<«
™

Bild 10

OBS! Utrymmena &r helt inkladda utmed takfallet och darfér gar det
ej att se statusen pa takstolar, underlagstak eller anordnad luftspalt.

Mindre fuktflackar (upplevs torra idag) marks i skivmaterial, som bér
hallas under uppsikt.

| stédbensutrymme mot sydést finns vattenrér som ej ar isolerade
(frysmojligheter).

Vindsluckan &r bristfalligt isolerad och saknar tatningslister.

Saknas en luft- och angsparr (typ férhydringspapp) som skall
férhindra att varm och fuktig inomhusluft kan stromma upp i ett
kallare vindsklimat och ge upphov till kondensskador.
Missfargningar i takbradorna tyder pa att periodvisa kondenseringar
kan ske (se bild 11 och 12).

Liknande missfargningar kan férekomma i icke atkomliga delar av
utrymmen bak stédbensvéaggar.
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Bild 11

Bild 12

OVRIGA BYGGNADER OBS! Det friliggande garaget/uthuset besiktigades e;j.
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3. RISKANALYS

Saknas troskelplat vid ytterdorr:
Avsaknad av skyddande troskelplét vid ytterdorr medger regnintrangningar och darmed foreligger risk for
fuktrelaterade skador i narliggande yttervaggar.

Badrum bottenvaning:
Avsaknad av tillfredsstallande lackageskydd (uppvikt golvmatta) vid innerdérr medfér att eventuellt

lackagevatten kan stromma ut i angransande rum och ge upphov till fuktrelaterade skador i
golvkonstruktionen.

Badrum ovanvaning:
Aldre vatrum med &ldre gjutjarnsbrunn, kakelplattor pa vagg som troligtvis saknar ett bakomliggande tatskikt

medfor risk for fuktintrangningar och darmed bakomliggande, fuktrelaterade (fukt, réta, mégel) skador i
bakomliggande konstruktioner.

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

For klarlaggande aldre installationer sdsom el- och VA-installationer och dess status, rekommenderas kontakt
med sakkunnig inom respektive omrade.

For klarlaggande om trapplanets barighet, med tanke pa de kraftiga betongskador som noterats, kravs en
fortsatt teknisk utredning.

For klarlaggande om orsak och omfattning av sprickbildning i gjutet valv (mellan garage och badrum) samt
orsaken/ev skador betraffande fuktflack i kallargaragets bjalklag, kravs en fortsatt teknisk utredning.

Uppdragsnr
Uppdragsgivare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarl&gga om risk fér vasentligt fel som

besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. Fortsatt teknisk utredning ingar inte i éverlatelse-

besiktningen. En sadan utredning kan bestallas sarskilt. Fortsatt teknisk utredning forutsétter fastighetsagarens
uttryckliga medgivande.



